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1. AMAC VE KAPSAM

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 593 ada 455
parseldir. Parsel tapuda “Arsali Kargir Bigki Atélyesi” vasfinda olup 976,53 m? yiizélcimiine
sahiptir. Plan Degisikligi alan1 1025,49 m¥dir.

imar Plani Degisikligine konu 593 ada 455 parsel Tirk Metal Sendikasi milkiyetindedir. Mevcut
durumda parsel tizerinde 1954 yili 6ncesi yapilmis tek kath atélye binasi yer almaktadir. Mulkiyet
sahibi Tark Metal Sendikasi tarafindan parsel lizerinde Sendika Ana Hizmet Binasi yapilmak
istenmektedir. Hizmet Binasi icinde idari ve yonetim ofisleri, egitim ve hizmet birimleri yer
alacaktir.

Mer’i imar planinda parselin konut alaninda kalmasindan dolayi yapilacak binanin tamaminin
Sendika Hizmet Binasi olarak ticari nitelikli olarak kullanilmasinda yasa ve yonetmelikler acisindan
sikinti meydana gelmektedir.

Yukarida belirtilen gerekcelerle sendika tarafindan yapilacak binanin tamaminin ticari amagli
kullanilmasi icin imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu ortaya cikmistir. Belirtilen
gerekcelerle fonksiyonunun “konut alanindan, ticaret alanina cevrilmesi” amach imar plani

degisikligi hazirlanmistir.
2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 593 ada 455

parseldir.




imar Plani Degisikligine konu bélge konum olarak Gemlik ilce Merkezi sinirlarinda, Hamidiye
Mahallesi dahilinde yer almaktadir. Parsel Orhangazi Caddesine ~85 metre mesafede yer almakta
olup Atatiirk Caddesi ve Sanli Sokak kesisimde yer almaktadir. Parselin dogusunda Gemlik Atatirk
Stadi yer almaktadir.

imar Plani Degisikligine konu bélgenin yakin cevresinde genel olarak bitisik nizamda yapilmis 3-4
kath, orta gelir grubuna hitap eden binalar yer almaktadir. Orhangazi Caddesi bolgenin en 6nemli
ulasim ve ticaret aksi durumdadir. Parselin cepheli oldugu Atatiirk Caddesi ikinci derece ulasim ve
ticaret aksi durumdadir. Bolge her tirli altyapi imkanindan istifade etmektedir.

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa ili, ic Anadolu Bdlgesi ile Marmara Bélgesi’ni birbirine baglayan TR41 Bolgesi icerisinde yer
almaktadir. Bursa ili 2019 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit sistemi verilerine gére 3.056.120 kisi
olan nifusu ile Tarkiye toplam niifusunun (83.154.997 kisi) % 3,67’sini olusturmaktadir.

imar Plani Degisikligine konu parselin yer aldigi Gemlik ilgesi ise Bursa ilinin niifus itibariyle en
kalabalik ilcelerinden olup toplam nifusu 115.404 kisidir. Planlama alanin bulundugu Gemlik
ilcesi toplam niifusu son bes yilda siirekli artis gdstermektedir. Buna bagl olarak Bursa ilinin de
nifusunun arttigi gézlemlenmektedir. Buradan anlasilacagi tzere Bursa ili gelisen ekonomik
faaliyetleri ve cografi konumu itibariyle gelisen bir il konumunda olup, buna bagh olarak kentin
nifusu sdrekli artis gostermektedir.
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imar Plani  Degisikligine konu
parselin yer aldigi Hamidiye
Mabhallesi, Gemlik ilcesinin
merkezi mahallerindedir.

Mahallenin toplam nifusu 15646
kisidir. Yogunluk olarak Gemlik

ortalamasinin  (izerinde olup
nafus yogunlugu 15.646
kisi/km?dir. Kadin Erkek orani
birbirine esit olup nifusun biylk
bolimi geng nifustur.
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Bursa, dogal giizelliklerle sanayi ve teknoloji uyumunu basarmis diinyanin nadir birka¢ sehrinden
biridir. Gecmiste ipekyolu lzerinde yer alan Bursa sahip oldugu bu stratejik konumu ile her
zaman oOnemli bir ticaret kenti olmustur. Ayni zamanda Bizans, Osmanli ve Cumbhuriyet
dénemlerinin mekansal ve mimari ozelliklerini glinimize tasiyan bir uygarlklar besigi ve tarih
kentidir.

Bursa, ekonomik yoniyle, Turk ekonomisinin gelistirilmesi ve ona yeni ivmeler kazandirilmasinda
aktif ve yonlendirici bir giicii temsil etmektedir. Ulke ve bolge ekonomisinin gelismesine, ihracat
yonlyle doviz girdisi saglanmasina ve sanayi altyapisinin gliclenmesine sagladigi katkilarla Bursa,
ekonomik agidan bliylk bir dinamizm sergilemektedir.

Bursa’nin cografi konumu da Bursa sanayisi icin 6nemli bir avantajdir. Bursa, konumu itibariyle
Anadolu yarimadasinin batiya ¢ikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi konumundadir.

Bursa, 19. asirda yabanci sermayeli ipek fabrikalarinin kurulmasiyla 1923 yilindan itibaren
Cumhuriyet Donemi’'nde de Bursa, gerek kamu yatirimlariyla kurulan Merinos fabrikasi gibi
tesislerle ve gerekse 6zel sektor eliyle kurulan sanayi kuruluslariyla Glke ekonomisinin gelisiminde
onemli rol oynamistir. Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal imalati, tarima dayali sanayi ve
gida, mobilya gibi sektérler 6n plana cikmakta ve deger tiretmektedir. One c¢ikan sektérlerinin
yaninda Bursa, rayli sistemler, havacilik, savunma gibi ylkselen sektorleri ile de yiiksek teknolojili
Urlnler Gretmeye devam etmektedir.

Bursa, gelismis imalat sanayii ve ticareti sayesinde kiiresel bir ¢cekim merkezi konumundadir.
Turkiye'nin ekonomik bliyimesinde ve baslica yikselen ekonomilerden biri olmasinda 6nemli bir
paya sahiptir.

Bursa, buglin de termal tesisleriyle saglik ve sifa turizmine onciilik etmektedir. Ovalari ve su
kaynaklarinin yani sira Bursa, dogu-bati ekseninde uzanan siradaglariyla da dikkat cekmektedir.
Bunlar arasinda en dnemlisi ise 2.543 m’lik yliksekligiyle Marmara Bolgesi'nin en yiksek dagi olan
ve Ulkemizde kis turizminin merkezi konumundaki Uludag’dir.

Tarihi boyunca hep 6nemli bir sehir merkezi olma o6zelligini koruyan Bursa, Dogu Roma ve
Osmanl Dénemlerinden kalma dini ve sivil mimarisiyle, islAm ve Hristiyanliga ait kutsal
mekanlariyla, yesil dogasi ve zengin sifali su kaynaklariyla, dogal golleri, selaleleri, otantik
mekanlariyla, kis turizminde bir marka olan Uludag’i ile ilkemizin dogal ve kiltlrel canlihigini en
iyi sekilde yansitmakta ve dort mevsim alternatif turizm cesitleri sunmaktadir. Zengin tarihi, dogal
glizellikleri, canli sosyal ve ekonomik yapisiyla Bursa, glinimizde de “Kiltiirlerin Bulustugu Sehir”
olarak kendine has bir sehircilik modelini yasamakta ve yasatmaktadir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu 593 ada 455 parsel baz alinarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde tariflenen 500 metrelik ylirime yaricapi baz alinarak olusturulan hizmet yari ¢api
icinde 1 adet BHA, 1 adet Resmi Kurum Alani, 3 adet ilkégretim Alani, 1 adet Ortaégretim Alani, 1
adet Ozel Saglik Tesisi, 1 adet Dini Tesis Alani ile 1 adet Kentsel Spor Alani yer almaktadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.41. Depremsellik

Depremler, i¢c dinamik sireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi
ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
blayuklGglu (magnitid), kinlma (faylanma) esnasinda aciga cikan enerjinin miktarina baghdir.
Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastikca genelde dizenli olarak azalir.
Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan
unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden
fazla olmasina yol agar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken
depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yirirlige
giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan icerisinde yer
almaktadir Belirlenen tehlike araligi en blyilk yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore
hesaplanarak degerlendirilmistir.
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Ayrica planlama alani 1996 yili Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem
Bolgesi icerisinde yer almaktadir.
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Bursa Merkezve yakin cevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayi (KAF) ninlizerinde
gelisensismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve Goynik arasinda
iki kola ayrilmaktadir.
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Kuzey Anadolu Fayr'nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini takiben Marmara
Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol lzerinde 17 Agustos 1999 da meydana gelen 7.4
blayuklGgindeki Golcik depreminin Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin inceleme alanindaki
maksimum yatay ivmesi Afet isleri Genel Miidiirligii —Deprem Arastirma Dairesi (DAD) verilerine
gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakhgi
yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’'nin giiney kolunu olusturan ve iznik Goéli’niin hemen giineyinden gecen ve
Gemlik Korfezi'nden Marmara Denizi’'nin iclerine dogru devam eden hat (izerinde meydana
gelebilecek olasi bir depremden planlamaalaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi yapilan
analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’'nin gliney kolunun inceleme alanina
uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol lizerinde gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme
alaninda ¢ok daha fazla olacaktir.
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KAF’'In giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise indni-
Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve inéni-Eskisehir fay
zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani icin ciddi tehlike olusturmaktadir. Aletsel
verileri de gbz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, inegdl depremi, M=4,9) bu faylarin inceleme
alanini tehdit ettiginin ve daha blyik depremlerin meydana gelebileceginin isaretidir.



KAF’in gliney kolunun (rettigi en son bliyik depremin ylzyillar dnce oldugu, Bursa fayi ya da alt
fay zonunun ise yizyilh askin bir sire 6nce yikici deprem meydana getirdigi bilinmektedir.
olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve g¢evresinin diri faylarint MTA tarafindan hazirlanan
1/25000 6lcekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bursa ili genel jeolojik durumu, yasldan gence dogru asagida basliklar halinde sunulmustur.

Paleozoik: il genelinde genis yayilimlar sunan paleozoik yaslimetamorfik kayaclar cok kivriml,
kirkli ve ekaylidir. So6git Metamorfitlerinin batiya devami olan bu kayaclaricinde kuvars-
kloritmuskovit sist, klorit-epidot sist, albit-epidot-amfibol sist, kuvars-epidotgloukofan sist,
granathsist, bazik sist,kuvarsit ve kalksist mermer incelenmistir. Ayrica bunlarla tektonik iliskili
olarak bulunan serpantinitler yer almaktadir. Liyas ©ncesi granitle kesilmis olan bu
metamorfitlerBarrow tipi Yesil sist fasiyesinin(distik - orta basing, disilik sicaklik) mineral
parajenezlerini icermektedir. Inceleme alaninda metamorfikler icinde cesitli yesil tonlarda ¢ogu
yapraklanmis bazen de ilksel o6zelliklerini korumus sert, masif gorlintsli olarak izlenmis
serpantinler tamamen antigronitten olusmustur. Relikt minerallere rastlanmamaktadir. Masif
kissimdan alinan orneklerde ise sadece ayrismis gabroik kayac¢ tanimi yapilabilmektedir. Serpantin
mineralleri disinda sadece opak minerallere rastlanmaktadir. Yer vyer karbonatlasma
gortlmektedir. Yapilan calismalardaserpantinler yan kayaclarla devamli tektonik iliskili olarak
incelenmistir. Dokanaklardasilislesmiskarbonatlasmis sert bir kayac¢ olan lisfenite rastlanmistir.
Serpantinitler, altdokanagi belirsiz, (ist dokanagi granitlerle kesilmis olarak;

Bloklu serinin detritikleri ile diskordansli veya tektonik olarak ortulur, Spilitler serpantinler
Uzerine akmis olarak gelir, Liyas yash detritikler tarafindan diskordansli olarak ortulr.

Cok kivrimhi ve kirikh olarak izlenen birimin calisma alaninda dizgln bir istifi gortilmez. Bu
nedenle gercek kalinligi bilinmemekle beraber tahmini kalinligi yaklasik 500 m’dir. Fosil ihtiva
etmeyen birimin vyasi, lzerine transgresif olarak gelen Bayirkdy Formasyonu ve spilitlere
dayanilarak LiyasAlt - Orta Triyas oOncesi, cakilli ve bloklu Permiyen kirectaslari ile
karsilastirildiginda Permiyen 6ncesi denilebilir.

il genelinde Paleozoyik yasli epimetamorfikkayaclarda yer almakta olupgenellikle rekristalize
kirectasi istifi seklindedir. Bu istif sahanin kuzeyini cevreler. Genellikle kirectasi olarak gorilen bu
istif arasinda sistlerde yer almaktadir.

Kirectaslar genellikle beyaz, krem ve pembemsi renkler basta olmak Uzere gri, mavi ve siyaha
yakin renklerdedir. Oldukca sert, asiri kirikh ve catlakhdir. Catlaklar beyaz kalsit damarlari
icermektedir. Kirectaslarinda tabakalanma belirsizdir. Onceki calismalarda bu kirectasinin yasi Ust
Permiyen olarak tespit edilmistir.
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il genelinde yer alan metamorfik kayaclar sedimanter ve magmatik olmak uzere iki ayri kayac
toplulugunun Griinleridir. Denizalti volkanizmasi Urind bazik lav ve tiflerin ¢okelme c¢anaginda
sedimanter kokenli birimlerin arasina yerlesmesi neticesinde onlarla ilksel iliskili olarak birlikte
metamorfizmaya ugrayarak inceleme alanindaki bazik sistler ve amfibolli sistlerin muhtemelen
bir kismini olusturmuslardir.

Metamorfik kayaclar ve bunlar ile birlikteekaylanmis, kivrimlanmis serpantinlerin, paleotetisin
kapanimi esnasinda metamorfizmaya ugramis birimlerin esdegeri olarak yorumlanabilir.

Winkler (1967)’in basing sicaklik diyagramina gére 400-500 °C sicaklik ve 3 Kb basingtan baslayan
duslik-orta sicaklik metamorfizmasi gecirmislerdir.

Mesozoik:il genelinde Jura yash tortul kayaglar cakilli kumtasi ve kirectasi istifleriyle temsil
edilmistir. Bu birimler drenaj alaninin kuzeydogusunda yersel mostra vermistir. Kumtasi ufak
cakill kolay ufalanirhaldedir. Onceki calismalarda Alt Jura yash oldugu saptanmis ve Bayirkdy
kumtasi olarak adlandiriimistir. Bu birim konglomera, mikro
konglomera,kumtasi,silttasiardalanmali  ve yanal degisimli olarak izlenen biriminalt
dokanagidiskordansli, tist dokanagi ise gecislidir. Konglomera gri — kahve - sari renkli, kalin - orta
diizgin katmanlidir. Monojenik, orta - iyi boylanmali, kire¢ ¢cimentolu olan birim granitik temele
yakin fazla ayrismali ve bozusmalidir. Bloklu seviyelerikoseli, az yuvarlak ve boyutlari degisken
olup 10-20 cm capindadir. Cakil boyutlari kiiclilerek mikro konglomera - kumtasi ve silttasina
gecis gosteren birimde ¢apraz tabakalanma gordlir. Cakillar, Gzerine geldigi temele bagl olarak
cogu aplit granit, kuvars ve az miktarda da sist kokenlidir. inceleme alani gevresinde fosil
yoniinden menfi olan birim calisma alani disinda ammonit fosilleri yoninden zengindir.
Kumtasimikroklinkonglomera -silttasi; sari — kahve - gri renkli, orta - kalin dizgilin, bazen belirsiz
katmanlidir. Konglomeralarla gegisli olarak izlenir. Gayet dizenli istiflenme gosteren birim yerel
olarak kirikli ve eklemlidir. Tane boyu degisimi yanal ve disey yonde gecislive ardalanmalidir.
Taneleri kuvars, sist ve granitten tiremistir. Karbonat orani artarak kirectasina gecer. Bu birimin
alt dokanagi, lzerine geldigi granit ve metamorfik seri ile diskordansh olup, st dokanagi ise
kirectas! ile gecislidir. Cokelme canaginin paleo - topografik konumuna uygun olarak birimin
kalinhgr 30 - 100 m. arasinda degismektedir. Derlenen numunelerden yas verebilecek fosil elde
edilememistir. Fakat calisma alanina yakin alanlarda yapilmis eski calismalara dayanilarak
formasyonun yasinin Alt Jura oldugunu soyleyebiliriz. Bu kumtasi Gzerineonunla uyumlu olarak
diizenli ve kalin katmanl kirectasi gelir. Bu kirectasi krem, pembemsi renklidir. Kirikli, eklemli ve
yizeysel erimelidir.Kirectasi daha onceki calismalarda Orta ve Ustlura yasl olarak saptanmis ve
Bilecikkirectasi olarak adlandirilmistir.
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Cogunlukla beyaz, krem, kirli sari, gri ve kirmizi renkli olup, kalin orta - dizglin bazen belirsiz
katmanlidir. Katmanlanma alt seviyelerde ve ¢ortli seviyelerde iyi izlenirken diger yerlerde
erimeden dolayi iyi izlenemez. Cogun eklemlerle karistirilir. Kirtk ve eklem takimlari cok net olarak
gorlebilir. Sert kirilgan koseli kirikh birim, ¢cogun oolotik, kumlu, mikritik ve biomikritik olarak
incelenmistir. Cort yumru ve bantlari degisik seviyelerde izlenmektedir. Alttaki dedritiklere oranla
daha dayanimh olan kirectaslari bu nedenle arazide tepelerde korunmus olarak rahatca
gorlebilir.

Alt dokanagi lizerine geldigi Bayirkdy formasyonu ile gecisli olarak izlenen birimin Gst dokanagi
gorilemez.

Senozoyik:il genelinde Neojen yash tortul kayaglar oldukc¢a genis sahayi kaplarlar. Sahada Neojen
golselfasiyeste olup, yanal gecisli ve girik (¢ farkh birim gorilmektedir. Bunlar taban selintisi,
marn ve kirectasidir.

Tabanselintisi:Ovanin gineyinde ve kuzeydogusunda gozlenmistir. Neojendevri baslarinda,

yikseklerden inen sellerin durulttugu cakiltasi, kumtasi, kiltasi gibi cesitli malzemelerden
olusmaktadir. Bu malzemenin yayilimi diizenli degildir. Yer yer cakiltasi mercekleri, kumtasi, kil
katmanlar gozlenmistir. Taban selintisi sari ve kahverengimsi renkli yer yer siki ve gevsek
tutturulmus, genellikle tabakalanmasiz olup cesitli boyutta malzeme karisiktir, ¢ogunlukla
yuvarlak veya blokludur. Giineyde eski temele yaklasildigindacesitli sist,mermer,diyorit ve granit
cakillari artar. Kuzeydeki marn seviyesi ile girik ve yanal gecislidir.

Marn:Ovanin glineyini sinirlar. Bu seviyede cesitli marnlar ile konglomera ve kumtaslarindan
olusmustur. Bu seri glineydeki taban selintisiyle ve kuzeydekikirectaslariyla girik ve yanal
gecislidir.

Marn, acik yesilimsi, gri, sarimsi yesil renklerde, cesitli kalinlikta tabakali, yer yer laminali, ¢cok
ayrismis ve bozusmus halde ve bazen dekatmanlanmasi belirsiz cok kirikli ve parcgali
gortinimdedir.

Alt dokanagi lzerine geldigi metamorfikler ve bloklu seri ile diskordansli olup Ust dokanag ise
Uzerine gelen kuvaterner yash altivyonlarla diskordanshdir.

Daha yash birimlerin paleotopografyadaki yamaclarina yamanir, yaslanir konumda izlenen
tektonikle kontrolll olup 50 -100 m. kalinlikta oldugu distinilmektedir.

Pliyo-KuvaternerKlastikleri:il genelinde yer yer tektonikle denetlenen cukurlara birikmis olan

pliyosene ait seviyeler asagida verilmistir. Bu olusuklara inceleme alaninda da rastlandigindan
burada kisa bir 6zeti verilerek ilgili bélimde detayl olarak aciklanacaktir.

Gevsek Cimentolu Konglomeralar:Sist, kuvars, kalksist cakilli olup cakillari yuvarlaktir. Alterasyon

Urini olan malzemeler ¢ok yakinda ¢okelmistir.
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Kumtasi veMikrokonglomeralar:Kumtasi veMikrokonglomeraardalanimli olan birim; sist,
mermer, vebazik kayaclara ait bloklarin ve cakillarin ¢cimentosuz olarak yigisimindan olusmus ve
zamanla kismen taslasmistir.

Taraga:Ova kenarlarindaki yikseltilerdeki gevsek tutturulmus ¢akillardan olugsmuslardir.
Aliivyon:Nehir kenarlarinda ovaliklarda gakil, kum, silt ve killerdenolugsmustur.

Yama¢ Molozlari:Yamaclardaki gevsek cimentolu cakil birikintilerinden olusur.

3 T=r T

Diger | -

Plan degisikligi DAP | -

Mihendislik Problemleri Agisindan (Sisme - oturma - tasima giici vb. ) Onlem Alinabilecek
Jeolojik Durum | 4o var (0A-5.1.B)

Jeolojik Formasyon | Alivyon

imar Plani Degisikligine konu parsel Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda; “jeolojik Formasyon
olarak Aliivyon Alanda, Jeolojik Durum olarak Onlem Alinabilecek Alanlar OA-5.1.B bolgesinde”
yer almaktadir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa kenti, kuzeyinde Bursa ovasi giineyinde platolar ve Uludag’in kollari ile cevrili bir alanda
bulunmaktadir. Planlama Alani Bursa kent merkezinde yerlesim alani icerisindedir.
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2.4.3.1. Egim Durumu

imar Plani Degisikligine konu parsel egim olarak diiz bir bélgede yer almaktadir. Parselin en diisiik
kotu +3,09, en yiiksek kotu + 3,36 kotudur. Parselin ortalama egimi  %0-1 araligindadir.

2.4.3.2. Yoénelim Durumu

Planlama alani gliney-giineybati yonelimindedir. Alanda gliney-giineybati yoniinden esen Lodos
hakim rizgardir.

Baka (%) -
- Kuzey (%8,1
- Kuzeydogu (%6,8)

Bl voi o467 v
[ Giineydogu (%7

:] Giiney (%7.3) 105 0 10 20 30 40
- Giineybat: (%7)

Bl s

B xurcybau (%8)

B e e KilOMeters

2.5. ARAZi KULLANIMI

imar Plani Degisikligine konu parsel (izerinde mevcut durumda 1 adet tek kath kargir nitelikte
yapilmis yapi yer almaktadir. Tasinmazin tapuda vasfi “arsali kargir bicki atdlyesi” olarak
gecmektedir. Gemlik Belediyesinde yapilan arsiv incelemesinde yapiya ait Yapi Ruhsati, Yapi
Kullanma izin Belgesi vb. herhangi bir evraga ulasilamamistir. Yapi 1954 vyilindan 6énce
yapildigindan yasal izinli kabul edilmektedir.

13



m.L.a
sehir planlama
gayrimenkul degerleme
MURAT ELIME

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 593 ada 455
parseldir. Parsel tapuda “Arsali Kargir Bigki Atélyesi” vasfinda olup 976,53 m? yiiz6élcimiine
sahiptir.
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iLi BURSA
iLCESI GEMLIK
MAHALLESI HAMIDIYE
MEVKIi -
ADA 503
PARSEL 455
YUzOLCUOMO 976,53 m*
NITELIGI ARSALI KARGIR BiCKi ATOLYESI
MALIK BILGILERI TURK METAL SENDiKASI GENEL MERKEZI (1/1)
TESCILINEILISKIN BiLGILER 5.3.2021 tarih ve 4707 yevmiye

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

imar Plani Degisikligine konu 593 ada 455 parsel, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan
19.1.1998 yilinda onaylanan 1/100.000 6lgekli Bursa 2020 yili Cevre Dizeni Planinda; “Mevcut

Kentsel Yerlesimler Alaninda” kalmaktadir.

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligine konu 593 ada 455 parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince 12.4.2007
tarihinde onaylanan 1/25.000 élcekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda “yenilecek
orta yogunlukta meskun konut alaninda” kalmaktadir.
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2.7.3. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
imar Plani Degisikligine konu 593 ada 455 parsel, Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisince

16.10.2008 tarihinde onaylanan 1/5.000 olcekli Gemlik Nazim imar Planinda “150 kisi/ha

yogunluklu meskun konut alaninda” kalmaktadir.
150 / 150 - T ‘I
| E 1Rl |

II
4

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
imar Plani Degisikligine konu 593 ada 455 parsel, 1/1000 6lcekli Gemlik ilave ve Revizyon
Uygulama imar Planinda “Atatiirk Caddesine bakan dogu cephesi zemin kat ticaret kullaniml,
bitisik nizam 3 katli Konut Alaninda” yer almaktadir.
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imar Plani Degisikligine konu 593 ada 455 parselin B-3 Konut alanindan Ticaret Alanina 1/5000
olcekli Nazim imar Plani onaylandiktan sonra ilce belediyesine sunulacak 1/1000 o&lgekli

Uygulama imar Plani Degisikligi taslagi asagidaki gibidir.
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3. PLAN/ PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

imar Plani Degisikligine konu bolge; Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hamidiye Mahallesi, 593 ada 455
parseldir. Parsel tapuda “Arsali Kargir Bigki Atélyesi” vasfinda olup 976,53 m? yiizélcimiine
sahiptir. Plan Degisikligi alan1 976,53 m?dir.

imar Plani Degisikligine konu 593 ada 455 parsel Tirk Metal Sendikasi miilkiyetindedir. Mevcut
durumda parsel tizerinde 1954 yili 6ncesi yapilmis tek kath atélye binasi yer almaktadir. Mulkiyet
sahibi Tark Metal Sendikasi tarafindan parsel lizerinde Sendika Ana Hizmet Binasi yapilmak
istenmektedir. Hizmet Binas! icinde idari ve yonetim ofisleri, egitim ve hizmet birimleri yer
alacaktir.

Mer’i imar planinda parselin konut alaninda kalmasindan dolay! yapilacak binanin tamaminin
Sendika Hizmet Binasi olarak ticari nitelikli olarak kullanilmasinda yasa ve yonetmelikler acisindan
sikinti meydana gelmektedir.

Yukarida belirtilen gerekcelerle sendika tarafindan yapilacak binanin tamaminin ticari amagli
kullanilmasi icin imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu ortaya cikmistir. Belirtilen
gerekcelerle parselin yapilasma sartlari degistiriimeden fonksiyonunun “zemin kat ticari

kullanimh _konut alanindan, ticaret alanina cevrilmesi” amach imar plani degisikligi

hazirlanmistir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIiKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen gerekcelerle mal sahibi Tirk Metal Sendikasi tarafindan yapilacak icinde idari
ve yonetim ofisleri, egitim ve hizmet birimlerinin yer alacagi Sendika Ana Binasi yapilmasi icin
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lcekli imar Plani Degisikliginde parselin fonksiyonu 150 kisi/ha yogunluklu
Meskun Konut Alanindan, Ticaret Alani olarak degistirilmistir.

Hazirlanan 1/5000 6élcekli imar Plani Degisikliginde niifus yogunlugu arttirlmamis, herhangi bir
sosyal donati ihtiyaci olusmamis, sadece ihtiya¢ dogrultusunda fonksiyon degisikligi yapiimistir.
imar Plani Degisikliginde konut alani, ticaret alanina donustirilerek planin genel niifusu
azaltilmistir.

Hazirlanan 1/5000 &lcekli imar Plani Degisikliginde herhangi bir plan notu ilavesi yapilmamistir.
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Hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi sonrasi olusan arazi kullanim tablosu

asagidaki gibidir.

FONKSIYON Mer’i imar Plani (m?) Oneri imar Plani (m?)
150 kigi/lha KONUT ALANI 1025,49 --
TOPLAM 1025,49 1025,49
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